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R2 Mediação de Seguros

O seguro do Imóvel deve ser feito de acordo com (valor de reconstrução, valor matricial, 
valor de venda, valor avaliado pelo banco?):

O seguro de um imóvel deve 
ser sempre feito de acordo 

com o valor de 
RECONSTRUÇÃO

Qual o valor a segurar?
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R2 Mediação de Seguros

Vale a pena fazer o seguro por um valor acima ou abaixo do valor de reconstrução?

Valor de Reconstrução

ACIMA. NÃO
PORQUE A COMPANHIA NÂO 

PAGARÁ

ABAIXO. NÃO
A COMPANHIA SÓ PAGARÁ A 

PROPORÇÃO

O QUE É A REGRA 
DA PROPORCIONALIDADE

R2 Mediação de SegurosQual o valor a segurar?
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R2 Mediação de Seguros

REGRA DA PROPORCIONALIDADE, EXEMPLO:

APÓLICE DE SEGURO

CAPITAL SEGURO
500.000 €

COMPANHIA PAGA 5.000 €

SINISTRO DE 10.000 €

PROPORÇÃO 50%
VALOR DE RECONSTRUÇÃO 

1.000.000 €

R2 Mediação de SegurosQual o valor a segurar?
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R2 Mediação de Seguros

Quem define o valor a segurar?

Exemplo: Condições Gerais 
do seguro de Condomínio da 

Zurich:

A companhia de segurosO tomadorO mediador

R2 Mediação de SegurosQual o valor a segurar?
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R2 Mediação de Seguros

A assembleia pode escolher entre três métodos:

Método Expedito para 
calcular o valor de 

reconstrução

Avaliação Imobiliária
Perito CMVM

O construtor informa o valor 
de reconstrução

R2 Mediação de SegurosQual o valor a segurar?
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R2 Mediação de Seguros

Se o imóvel é recente e se o construtor quer dar esta informação, é possível 
obter o valor de reconstrução do imóvel.

Deve-se deixar de fora desse valor o custo do terreno.

O construtor informa o valor 
de reconstrução

R2 Mediação de SegurosConstrutor



R2 Mediação de SegurosPerito Avaliador
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Avaliação Imobiliária
Perito CMVM
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R2 Mediação de SegurosPerito Avaliador

Avaliação Imobiliária
Perito CMVM
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R2 Mediação de SegurosPerito Avaliador
Avaliação Imobiliária

Perito CMVM
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R2 Mediação de SegurosPerito Avaliador
Avaliação Imobiliária

Perito CMVM
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R2 Mediação de Seguros

- Ajuda a determinar o valor mínimo;

Portaria da renda 
condicionada

Pode ser 
consultada no 

nosso site
r2seguros.pt

Método Expedito
Método Expedito para 

calcular o valor de 
reconstrução

https://r2seguros.pt/blog/valor-de-reconstrucao-multirriscos-2023/
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R2 Mediação de Seguros

- Exemplo:
- Prédio de 7 andares no Porto, com 200 m2 de área de implantação

- Porto está na Zona 1:

- 7 andares x 200 m2 x 905,39 €/m2 = 1.267.546 €

Pode ser feito por
€ 1.000 €/m2,  
€ 1.200 €/m2,
€ 1.500 €/m2, 
ou outro valor

As companhias pagam se for 
feito por mais de 846,63 €?
Sim, desde que o valor de 

reconstrução seja superior.

LINK PARA O SIMULADOR EXCEL

Método Expedito
Método Expedito para 

calcular o valor de 
reconstrução

https://r2seguros.pt/activeapp/wp-content/uploads/2021/05/Simulador-Capital-a-Segurar-2024.xlsx
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R2 Mediação de Seguros

- Simples e rápido;
- Valor de reconstrução entre 657 €/m2 e 1500 €/m2;
- Responsabilidade de definir o capital é do tomador;
- Deve ficar definido em ata o valor a segurar do imóvel;
- Enviamos cotações para os valores que pretendem, se para o mínimo 

chamamos a atenção que pode não chegar. Para valores superiores o 
aumento de prémio será proporcional ao aumento de capital.

- Valor de reconstrução exato é calculado por especialista;
- Há empresas especializadas nesse cálculo, tem um custo;
- Responsabilidade de definir o capital é do tomador, mas há uma 

transferência de risco;
- Deve ficar definido em ata o valor a segurar do imóvel;
- Método seguro, que envolve menos riscos de infra-seguro ou capital a mais.

Método Expedito 
para calcular o 

valor de 
reconstrução

Avaliação 
Imobiliária

Perito CMVM

O construtor 
informa o valor de 

reconstrução

- Sem custos, fácil e exato;
- De acordo com o valor de reconstrução;
- Deve ficar definido em ata o valor a segurar do imóvel;

Comparação entre os três métodos
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