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Obrigatoriedade do Seguro

LDA

Oquediza
O porqué da obrigacao do seguro de incéndio? Lei?

O seguro de incéndio é obrigatorio para os imdveis em regime de propriedade horizontal (condominios)

Porque embora juridicamente cada fracdo possa pertencer a um proprietario diferente, na pratica o imoével/edificio € um
todo.

A reconstrucao integral do imovel ou da fragdo e partes comuns afetadas por um incéndio so estara salvaguardada se os
seguros de incéndio em vigor cobrirem o edificio na sua totalidade.

E por essa razdo que o Estado consagrou no Cédigo Civil a obrigatoriedade deste seguro:

-(artigo 1429.° do cadigo civil);
-(alinea c. Artigo 1436° do Cadigo Civil, com a ultima redacao dada pela Lei 8/2022 de 10 de
Janeiro)

=1 weoncio -REgUlamentacao do Regime da Propriedade Horizontal (n°1 do artigo 5.° do Decreto-lei n°
s ""268/94 de 25 de Outu bro). 3



Obrigatoriedade do Seguro

Quala
responsabilidade do
administrador?

Qual é a cobertura

obrigatéria?

Artigo 1436.° - (Fung¢des do administrador)
Artigo 1429.° (Seguro obrigatorio)
S Y 3 . e ; ~ Sdo fung¢des do administrador, alem de outras que Ihe sejam atribuidas pela
1 - E obrigatério o seguro contra o risco de incéndio do edificio, quer quanto as fragdes sEsETrBlER
autonomas, quer relativamente as partes comuns.
a) Convocar a assembleia dos conddédminos;
b) Elaborar o orcamento das receitas e despesas relativas a cada ano;
2 - 0 seguro deve ser celebrado pelos condéminos; o administrador deve, no entanto, ¢) Verificar a existéncia do seguro contra o risco de incéndio, propondo a
assembleia o montante do capital seguro;
d) Cobrar as receitas e efetuar as despesas comuns;
para o efeito, tenha sido fixado em assembleia; nesse caso, ficara com o direito de e) Exigir dos condéminos a sua quota-parte nas despesas aprovadas;
f) Realizar os atos conservatorios dos direitos relativos aos bens comuns;

g)

efetua-lo quando os condominos o nao hajam feito dentro do prazo e pelo valor que,

reaver deles o respetivo prémio.

Protejam-se porque é

o o | e crime!

LDA




Obrigatoriedade do Seguro

Lei 8/2022

Artigo 5.°

Atualizagdo do seguro

1 - E obrigatéria a atualizago anual do seguro contra o risco de incéndio.
2 - Compete a assembleia de condéminos deliberar o montante de cada atualizagao.

3 - Se a assembleia ndo aprovar 0 montante da atualiza¢é@o, deve o administrador atualizar o seguro de acordo com o indice publicado trimestralmente pelo Instituto de
Seguros de Portugal.
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Obrigatoriedade do Seguro

E se nao houver seguro?

E agora?

Quem paga?

- O condémino;

- Se o conddmino nao conseguir a
administracao pode ser solidaria!
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Modalidades de Seguro de Imovel

- Que tipos de seguro existem?

. _ .. ..

= | meplAcio Que alternativas podem escolher?
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Modalidades de Seguro de Imovel

- Seguro para a totalidade do imovel (incéndio tudo + partes comuns

- Seguro para a totalidade do imodvel- coberturas alargadas .
- Seguro para a totalidade do imovel (s6 incéndio).

A) Partes comuns na totalidade mais algumas fracoes

e -

- Seguro para parte do imovel mais individuais E
B) Algumas fracoes mais respetivas partes comuns

..

- Seguro para parte do imével (partes comuns) mais individuais.

- Seguros individuais.
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Modalidades de Seguro de Imovel

Modalidade 1 - Totalidade

Ter um seguro para a totalidade do imovel- coberturas
alargadas

Prédio que esta seguro na totalidade pela mesma apolice

Facil manter, facil ter a certeza que esta pago, solucao ideal e
menos trabalhosa e que representa um risco menor. Nao é necessério pedir

seguro aos
conddminos
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Modalidades de Seguro de Imovel

Modalidade 2 — Partes Comuns

Ter um seguro para a totalidade do imoével (incéndio todo o
prédio + partes comuns)

Seguro de partes comuns que cobre a totalidade do imodvel
para a cobertura de incéndio

/= GENERALI 7]

STy TRANQUILIDADE  7yRicH
Facil manter, facil ter a certeza que esta pago, solucao ideale [RAECERECEEEEUCEECI
menos trabalhosa. S e e

conddminos
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Modalidades de Seguro de Imovel

Modalidade 3 - S0 Incéndio
Ter um seguro para a totalidade do imovel (s6 incéndio).

Seguro de incéndio — So incéndio — para a totalidade do imével

LUSITANIA Allianz @

Facil manter, facil ter a certeza que esta pago, pode duplicara @RI

cobertura de incéndio. seguro aos
conddminos
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Modalidades de Seguro de Imovel

Modalidade 4 - Parte do Imovel
Ter um seguro para parte do imovel mais individuais.

Prédio que esta seguro na 700%o0 numa apolice e 0s
restantes em apoélices individuais;

Trabalho a ter —ter a certeza que o seguro do condominio
esta pago e pedir e verificar que entregam seguro as
restantes fracoes

Comum por causa do medo dos bancos.

E necessario pedir
Se nao apresentarem seguro inclui-los no seguro do seguro aos
= weoncic CONAOMINIO. condéminos
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Modalidades de Seguro de Imovel

Modalidade 5 — Partes Comuns e

Ter um seguro de partes comuns mais individuais.

Prédio que tem seguro de partes comuns 25% e o restante
em apolices individuais;

Trabalho a ter —ter a certeza que o seguro do condominio
esta pago e pedir e verificar que entregam seguro as E necessario pedir

restantes fracoes. Se ndo entregarem fazer seguro por eles. seguro aos
condéminos
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Seguro de partes comuns

Seguro de Partes Comuns

-Enquadramento Legal - o mesmo que no seguro obrigatorio de
incéndio;

-Utilidade - em prédios com mais de 10 fracdes torna-se impossivel
acionar todas as apolices individuais num sinistro com origem nas
partes comuns;

-Fundamental! Incide sobre a vossa base material de trabalho;
-Mais barato que individuais. Taxa € mais baixa.

L Y e

2845 Allianz @) CARAVELA ~ SE2RTRANQUIIDADE  7yRICH .
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Seguro de partes comuns - como pagar menos

Seguro de Partes Comuns

E mais caro que os

individuais?

- Definir o valor a segurar do imovel; Vai duplicar o seguro?
- Atribuir 25% a 30% as partes comuns;
- Atribuir 70 a 75% as fracoes;

- Contratar o seguro de partes comuns e baixar valor das fracoes;
- Somando todos os prémios pagarao menos pelo seguro.

- Quando é contratado garante as partes comuns no seu todo,
~“lvenae - pOrque estas nao sao divisiveis.
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Modalidades de Seguro de Imovel

Modalidade 6 - Seguros individuais. L

Prédio so6 tem apdlices individuais;

Trabalho a ter — pedir a todas as fracdes que entreguem o
comprovativo de seguro, se nao entregarem fazer seguros por
eles. Se forem mais de 30%, pode ser seguro de condominio.

Seguro mais caro — para as mesmas coberturas € o dobro do E necessario pedir

prémio que a modalidade 1 - seguro totalidade. seguro aos
condéminos
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O medo aos bancos

- Maior obstaculo para tirar o seguro € o medo aos bancos.

2007 2008 2009 20|‘I 7
] | | ¢
I I | | >
> \ale DL171 DL 222 DL 74A
tudo

- DL 171/2008 - “Vedado aos bancos depender a renegociacao do crédito da aquisicao de outros
produtos ou servicos financeiros”;

- DL 222/2009 - Nao imposicao de seguros abusivos e possibilidade de contratar novo seguro

fora do banco, desde que respeitem requisitos minimos;

DL 742/2017 - O banco so6 pode exigir que o cliente tenha conta no banco, indicacao clara que

a aplicacao que reducao de Spread depende da contratacao de produtos ou servigos. Tem de

virindicado qual a diferenca de % de Spread.
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O medo aos bancos

2007 2008 2009 20|‘I 7
] | | Y
I I | | >
> \ale DL171 DL 222 DL 74A
tudo

Conhecendo a lei, o consumidor pode mudar;
Pode optar pelo mais adequado, a qualquer altura;
Ha que ter atencdo ao documento complementar em funcao de produtos

O conddémino A qualquer

—; (—— pode mudar altura

R 2 DE SEGUROS
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O medo aos bancos

Seguro MR
Recheioem
vez de Paredes

/ Seguro de Vida

Temos estratégias simples para ajudar os condéminos; SN, SO0

_

Quando vale a pena para o conddémino sair do seguro do banco?

Em 90% dos

Poupa 50% casos vale a

Quanto vai poupar? — Multirriscos e Vida; numa apélice

pena

de condominio

Ajudamos os condominos das nossas administracoes, sempre com sucesso.

A »
MEDIACAO
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Coberturas
Cobertura Base

° ° Incéndio, Raio e Explosdo
COberturas mals Importantes Tempestades
Queda de Granizo
Inundagdes
Aluimento de Terras
I Danos por .élﬁua I
Pesquisa de Avanas | -
. . . Danos Estéticos
- Quais as coberturas mais importantes dos T T e |
. e Riscos Eléctricos | |
Segu ros mu ltl Tl SCOS? ~Danos ao Imovel por Furto ou Roubo :
Quebra de Espelhos,Vid., Loica Sanitaria
i Queda Acidental de Mobilidrio Fixo
Resp. Civil Proprietario de Imovei

= InCéndiO; s esponsabiidade CiVIL Famiar

- Danos por Agua; “Remogdo de lodos i

Quebra ou Queda de Antenas

- Responsabilidade Civil (e RC Cruzada); _ Quebra ou Queda de Painéis Solares.

Reconstituicdo Muros,Portdes e Vedagdes

- A ° Choque ou Impacto Veiculos Terrestres
TempeStadeS € Inundagoes’ \ Chogue ou Imgalzto de Objectos Soj Nao olhar s6

- RiSCOS Elétricos; _ Privagdo Tempordria do Uso Local para o

- Pesquisa de Avarias; _Encargos com Habitagdo Segura "% premiol ..

_ Fenémenos Sismicos; _ Greves, Tumultos,Alteragfes Ordem Publica

Actos Vandaiismo,Ma!iciasos ou Sabotagem

Fumo

- Danos Estéticos; S e

" Derr.Acident.Instal.Climat e sist. DCI

- Avaria de méqUinaS (em prédios reCenteS). Medidas Autoridades e Servigos Publicos

— % " Honorarios de Técnicos
MEDIACAD -
R 2 DE SEGUROS
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RC Cruzada

Para que serve a cobertura de responsabilidade civil cruzada?

Em casos que existam sinistros que afetem uma fragao/pessoa que nao seja vista como terceiro,
serve para que sejam indemnizados, como por exemplo, um condémino hum seguro de um

condominio.
Exemplos de casos cobertos pela cobertura de Responsabilidade Civil

Cruzada:
Rompimento de canos com origem nas partes comuns, que afete bens de um condémino;
Portdo de uma garagem do condominio que se avaria e cai em cima de um carro de um dos

conddminos.
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