
www.r2seguros.pt
Condominios@r2seguros.pt

Valor de Reconstrução
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R2 Mediação de Seguros

O seguro do Imóvel deve ser feito de acordo com (valor de reconstrução, valor matricial, 
valor de venda, valor avaliado pelo banco?):

O seguro de um imóvel deve 
ser sempre feito de acordo 

com o valor de 
RECONSTRUÇÃO

Qual o valor a segurar?
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R2 Mediação de Seguros

Vale a pena fazer o seguro por um valor acima ou abaixo do valor de reconstrução?

Valor de Reconstrução

ACIMA. NÃO
PORQUE A COMPANHIA NÂO 

PAGARÁ

ABAIXO. NÃO
A COMPANHIA SÓ PAGARÁ A 

PROPORÇÃO

O QUE É A REGRA 
DA PROPORCIONALIDADE

R2 Mediação de SegurosQual o valor a segurar?
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R2 Mediação de Seguros

REGRA DA PROPORCIONALIDADE, EXEMPLO:

APÓLICE DE SEGURO

CAPITAL SEGURO
500.000 €

COMPANHIA PAGA 5.000 €

SINISTRO DE 10.000 €

PROPORÇÃO 50%
VALOR DE RECONSTRUÇÃO 

1.000.000 €

R2 Mediação de SegurosQual o valor a segurar?
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R2 Mediação de Seguros

Quem define o valor a segurar?

Exemplo: Condições Gerais 
do seguro de Condomínio da 

Zurich:

A companhia de segurosO tomadorO mediador

R2 Mediação de SegurosQual o valor a segurar?
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R2 Mediação de Seguros

A assembleia pode escolher entre três métodos:

Método Expedito para 
calcular o valor de 

reconstrução

Avaliação Imobiliária
Perito CMVM

O construtor informa o valor 
de reconstrução

R2 Mediação de SegurosQual o valor a segurar?
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R2 Mediação de Seguros

Se o imóvel é recente e se o construtor quer dar esta informação, é possível 
obter o valor de reconstrução do imóvel.

Deve-se deixar de fora desse valor o custo do terreno.

O construtor informa o valor 
de reconstrução

R2 Mediação de SegurosConstrutor
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R2 Mediação de SegurosPerito Avaliador

Avaliação Imobiliária
Perito CMVM
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R2 Mediação de SegurosPerito Avaliador

Avaliação Imobiliária
Perito CMVM
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R2 Mediação de SegurosPerito Avaliador
Avaliação Imobiliária

Perito CMVM
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R2 Mediação de SegurosPerito Avaliador
Avaliação Imobiliária

Perito CMVM
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R2 Mediação de Seguros

- Ajuda a determinar o valor mínimo;

Portaria da renda 
condicionada

Pode ser 
consultada no 

nosso site
r2seguros.pt

Método Expedito Método Expedito para 
calcular o valor de 

reconstrução
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Seguros de imóveis - Valores, por metro quadrado, do preço da construção da habitação

Ano Zona I Zona II Zona III Coef.Atualização Diplomas

2026 945,66 € 826,65 € 748,93 € 1,0224 Aviso n.º 23174/2025/2, de 19/09

2025 924,95 € 808,53 € 732,52 € 1,0216 Aviso INE n.º 23099/2024/2, de 18/10

2024 905,39 € 791,44 € 717,04 € 1,0694 Aviso INE n.º 20980-A/2023, de 30/10

2023 846,63 € 740,08 € 670,50 € 1,02 Lei n.º 19/2022, de 21/10

2022 830,03 € 725,57 € 657,36 € 1,0043 Aviso INE n.º 17989/2021, de 23/09

2021 826,48 € 722,46 € 654,54 € 0,9997 Aviso INE n.º 15365/2020, de 2/10

2020 826,73 € 722,68 € 654,74 € 1,0051 Aviso INE n.º 15225/2019, de 1/10

2019 822,53 € 719,01 € 651,42 € 1,0115 Aviso INE n.º 13745/2018, de 26/9

2018 813,18 € 710,83 € 644,01 € 1,0112 Aviso INE n.º 11053/2017, de 25/9

2017 804,17 € 702,96 € 636,88 € 1,0054 Aviso INE n.º 11562/2016, de 22/09

2016 799,85 € 699,19 € 633,46 € 1,0016 Aviso INE n.º 10784/2015, de 23/09

2015 798,58 € 698,07 € 632,44 € 0,9969 Aviso INE n.º 11680/2014, de 21/10

2014 801,06 € 700,24 € 634,41 € Portaria n.º 353/2013, de 4/12

2013 793,21 € 693,38 € 628,19 € Portaria n.º 358/2012, de 31/10

2012 767,42 € 670,84 € 607,77 € Portaria n.º 291/2011, de 4/11

2011 743,70 € 650,10 € 588,98 € Portaria n.º 1172/2010, de 10/11

2010 741,48 € 648,15 € 587,22 € Portaria n.º 1379-B/2009, de 30/10

https://r2seguros.pt/blog/valor-de-reconstrucao-multirriscos-2023/
https://files.diariodarepublica.pt/2s/2025/09/181000000/0003100031.pdf
https://files.diariodarepublica.pt/2s/2024/10/203000000/0005900059.pdf
https://files.diariodarepublica.pt/2s/2023/10/210000001/0000200002.pdf
https://files.dre.pt/1s/2022/10/20400/0000200005.pdf
https://files.dre.pt/2s/2021/09/186000000/0001200012.pdf
https://dre.pt/application/conteudo/144452182
https://dre.pt/application/conteudo/125030927
https://dre.pt/application/conteudo/116506186
https://dre.pt/application/conteudo/108192060
https://dre.pt/application/conteudo/75381335
https://dre.pt/application/conteudo/70360149
https://dre.pt/application/conteudo/58494232
https://dre.pt/application/dir/pdf1sdip/2013/12/23500/0664406644.pdf
http://dre.pt/pdf1sdip/2012/10/21100/0628706288.pdf
http://dre.pt/pdf1sdip/2011/11/21200/0476704768.pdf
http://dre.pt/util/getpdf.asp?s=sum&serie=1&iddr=2010.218&iddip=20102759
https://dre.pt/application/dir/pdf1s/2009/10/21101/0000300003.pdf


R2 Mediação de Seguros

- Exemplo:
- Prédio de 6 andares no Montijo, com 285 m2 de área de implantação

- Montijo está na Zona 1:

Pode ser feito por
€ 1.000 €/m2,  
€ 1.200 €/m2,
€ 1.500 €/m2, 
ou outro valor

As companhias pagam se for 
feito por mais de 945,66 €?
Sim, desde que o valor de 

reconstrução seja superior.

Método Expedito

Exemplo de Método Expedito 
para calcular o valor de 

reconstrução
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- 6 andares x 285 m2 x 945,66 €/m2 = 1.617.078,60 €



R2 Mediação de Seguros

- Para apartamentos e moradias existe um simulador da APS – Associação das 
Companhias de Seguros. Não se aplica a condomínios.

- Chama-se Simulador do Custo de Reconstrução de Imóveis (SCRIM)

- Pode ser consultado ONLINE em https://scrim.segurnet.pt/

Para frações
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https://scrim.segurnet.pt/


Integração
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