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Valor de Reconstrucgao
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http://www.r2seguros.pt/

Qual o valor a segurar?

O seguro do Imovel deve ser feito de acordo com (valor de reconstrucao, valor matricial,
valor de venda, valor avaliado pelo banco?):

O seguro de um imodvel deve
ser sempre feito de acordo

com o valor de
RECONSTRUCAO
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Qual o valor a segurar?

Vale a pena fazer o seguro por um valor acima ou abaixo do valor de reconstrucao?

ACIMA. NAO

PORQUE A COMPANHIA NAO
PAGARA

Valor de Reconstrucao

ABAIXO. NAO

A COMPANHIA SO PAGARA A
PROPORCAO
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Qual o valor a segurar?

REGRA DA PROPORCIONALIDADE, EXEMPLO:

g -

APOLICE DE SEGURO

CAPITAL SEGURO SINISTRO DE 10.000 €
500.000 €

¥

VALOR DE RECONSTRUCAO
1.000.000 €

PROPORCAO 50% COMPANHIA PAGA 5.000 €



Qual o valor a segurar?

Quem define o valor a segurar?

O mediador O tomador A companhia de seguros

v

Clausula 21.@
Capital seguro

: - . A determinacao do capital seguro, no inicio e na vigéncia do
Exemplo: Condi¢cdes Gerais trato. B d bilidade do T Sor do.s
e e contrato, € sempre da responsabilidade do Tomador do Seguro,

Zurich: devendo atender, na parte relativa ao bem seguro, ao disposto
NOs numeros seqguintes. 5




Qual o valor a segurar?

A assembleia pode escolher entre trés métodos:

Método Expedito para

O construtor informa o valor Avaliacdao Imobiliaria

calcular o valor de

Perito CMVM =
reconstrucao

de reconstrucao
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Construtor

O construtor informa o valor
de reconstrucao

Se o imodvel é recente e se o construtor quer dar esta informacao, é possivel
obter o valor de reconstrucao do imovel.

Deve-se deixar de fora desse valor o custo do terreno.
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Perito Avaliador

7 .

Avaliacao Imobiliaria
Perito CMVM

AVALIACAO PARA EFEITOS DE CAPITAL DE SEGURO 3 l FOTOGRAFIA DO EDIFICO
1 | IDENTIFICACAO DO EDIFICO
ENTIDADE: Administracio do Condominio R e  NIF: s
MORADA: Rua SR o —
FREGUESIA: Portimao CODIGO-POSTAL: 8500-396
\QJCELHO: Portimao DISTRITO: Faro
A
2 [ DESCRIGAD DO EDIFICO
ALTURA DO EDIFICIO: 22 UTILIZAGAO TIPO: HABITACAO E_z
ANO DA CONSTRUGAQ: 2018 COMERCIO [:
N.° DE FOGOS: 17 ESCRITORIOS —
PISOS ACIMA DO SOLO: 7 SERVICOS —
ABAIXO SOLO: 2 ARMAZENS ]:
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO: 3.233,80 M2 ARRECADACOES [z
AREA DE CONSTRUGAO PARTES COMUNS: 970,1400 M2 PARQUEAMENTOS [x—
4 I ANALISE DE RISCO DO LOCAL
3 | FOTOGRAFIA DO EDIFICO
ENVOLVENTE : Zona urbana consolidada, ndo apresenta riscos especiais de incéndio.
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Perito Avaliador

Avaliacao Imobiliaria
Perito CMVM

s I MEIOS DE INTERVENCAO £ COMBATE A INCENDIOS
SIM NAO
EXTINTDRES (NOS PISOS) L x 1 | ] 8 [ CAP]TLL A SEGURAR
REDE DE INCENDIO ARMADA [ | [ S T
Capital a sequrar : Atualizagdo do Capital :
DEPGSITO DE AGUA E CENTRAL SOBREPRESSORA L ] C_x ]
P Es| de servigos: Capital: 0,00 € Indexado
REDE DE 24 INTERVENGAO (COLUNA SECA) [ | [ ] pag & (- oz & | L | g
REDE DE 2 INTERVENGAO (COLUNA HUMIDA) [ ] [ x 1 Rechefo: ] capitai: 000¢] | |  indexado
HIDRANTES EXTERIORES (NUM.) (no extenior) D ] Edificy na totalidade: [x] Capital: [ 2.500.000,00¢| [ x | Indexado
Partes Comuns: [x] Capital: [ 750.000,00 €| [Cx] Indexado
o 1 OUTROS MEIOS DE SEGURANGA
Conteddo do condominio: —] Capital: L 0,00 C| { | Convencionado
SIM NAO
GRUPD DE EMERGENCIA i ] [ x | Reconstituicdo de jardins: [:] Capital: [ 0,00 C| | | Convencionado
Instalagbes servidas: Central Sobreprassio, SAD!, Desenfumagem, Elevador bombairos, lluminacio de emergincia.
e = s T e e Responsabilidade Civil: IZ] Capital: [ 340.000,00 €| [ x| Convencionado
ILUMINAGAO DE EMERGENCIA € SINALIZACAO _— N&O
Ri létr : tal: 0, C
o 8 Goplics [ ] [ x ) scos Elétricos ] Capital | ,00 €| | | onvencionado
Blocos auténomos [ x| | |
Instalagdes sarvidas: Caves, Comunicagdes verticas, Comunicagdes honzontas, Comertio, EsCritonoes,
SIM NAO °
SISTEMA AUTOMATICO DE DETECCAD DE INCENDIOS (SADE) L x 1 | | CALCULO DO CAPITAL - METODO DO CUSTO
Instalaghes que serve: Caves, Msos , Comarcio, Habitagbes, Escrtdnos,
SiM NAO A - CUSTO DIRECTO DE PRODUCAO "CDP"
SISTEMA AUTOMATICO DE EXTINGAC DE INCENDIOS {SAEI) Sprinkler | 1 [ x 1 (A.1) ENCARGOS COM O FABRICO "EF"
Instalaghes que serve: Cavas infenores a -3 inclusive -
Area Nivel de acabamento
SIM NAO Capitulos o Valor
CENTRAL DE SEGURANCA ] | | x ] Infenor l Médio Supenol l Exceléncia
N3o Aphcavel
SiM NikO Movimentos de Terras e estabilidade
ELEVADOR PRIORITARIO DOS BOMBEIROS | | | | Arquitetura Geral l X l I
Cobectura N3o Aplicivel
i T T
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Perito Avaliador

Avaliacao Imobiliaria
Perito CMVM

Construcio Geral 2 1.203.237 50
Obras de remodelacio C - CUSTO DE PRODUCAO “CP"
Cozinha e Zonas de Lavagens 3) A - CUSTO DIRECTO DE PRODUCAD "CDP” (A.1 + A2 + A.3) 2.055.517,43
Despensa @ Tratamento de Roupa b) B - CUSTO INDIRECTO DE PRODUGAO *CI1p” 102.775,87
Instalacdes Santanas Total (C): 2.158,293,30
Quartos, Hall de Quartos ¢ Sotios
Garagens & Arrecadacdes 967 X 386.920,00 D- CUSTOS DE PROJETO E LICENCIAMENTO
Varandes, Terracos e Estadas Exteniores 284 X 71.000,00 a) projeto e licenciamento 3% 55.554,53
Espagos Extenores Total (D): 55.554,53
Pscinas
Campos de Jogos E - ENCARGO COM ABERTURA DE CREDITO E JUROS DA CONSTRUCiO
sardns a) abertura de crédito o juros da construcio 0,00
) . N30 Aplicavel )
Feiadares - 660,00 b) juros da construcso 0% 0,00
- N3o Aplicavel
AVAC
Total (E): 0,00
Ventitacso Garagem MS0 Aphcioal
N3o Aphcavel
Portdes de Garagem e F - ENCARGO FINAL COM A CONSTRUCAO
Desenfumagem N30 Aplicavel
- 3) va. a taxa legal em vigor 6% 77.698,56
Intercomunicadores NEG Aptichvel X
3) iva. a taxa legal am vigor 23% 198.562.98
Hidropressores Nao Aplicavel
> Total (F): 276.261,54
Sistemas de mcéndo w0 Apicavel
X Nio Aphcavel
Geradores G - CUSTO DE RECONSTRUGAO FINAL
Bombas N30 Aplicavel
a) C - CUSTO DE PRODUGAD "Cp~ 2.158.293,30
Total (A1): 1.851.817,50
b) D - CUSTOS DE PROJETO £ LICENCIAMENTO 55.554,53
) E - ENCARGO COM ABERTURA DE CREDITO E JUROS DA CONSTRUCAO 0,00
d) F - ENCARGO FINAL COM A CONSTRUCAQ 376.261,54
= | MEDIAGAD Valor Reconstrucso:|  2.490.109,36
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Perito Avaliador

Avaliacao Imobiliaria
Perito CMVM

16 ANEXO 2 - MODALIDADE DO SEGUROD \
d AN
I'd Cap;'tal de Seguro N
Fragoes Permilagem Edificio na Totalidade Partes Comuns Fragoes
2.500.000,00 750.000,00 1.750.000,00
1 |A-R/CESQ. 82,59 206.475,00 61.942,50 144,532,50
2 |B - R/C DTO. 81,00 202.500,00 ©0.750,00 141.750,00
3 |C-1°ESQ. 50,72 126.800,00 38.040,00 88.760,00
4 |D- 19 FTE. 41,35 103.375,00 31.012,50 72.362,50
5 [E-1° DTO. 47,41 118.525,00 35.557,50 82.967,50
6 |[F-2°9ESQ. 51,55 128.875,00 38.662,50 90.212,50
7 |G -2° FTE. 42,15 105.375,00 31.612,50 73.762,50
8 [H-20DTO. 48,21 120.525,00 36.157,50 84.367,50
9 |I-3°ESQ. 50,72 126.800,00 38.040,00 88.760,00
10 (1 - 3° FTE. 42,15 105.375,00 31.612,50 73.762,50
11 (K - 32 DTO. 48,21 120.525,00 36.157,50 84.367,50
12 (L - 49 ESQ. 59,36 148.400,00 44.520,00 103.880,00
132 (M- 40 DTO. 77,69 194,225,000 58.267,50 135.957,50
14 [N - 5° ESQ. 63,47 158.675,00 47.602,50 111.072,50
15 |O - 52 DTO. 77,29 193.225,00 57.967,50 135.257,50
— . 16 (P - 62 ESQ. 58,84 147.100,00 44.130,00 102.970,00
MEDIACAD

R 2 [L]E:EGUHM 17 (Q - 62 DTO. 77,29 193.225,00 57.967,50 135.257,50
18 11
19




Método Expedito

Portaria da renda

condicionada

Pode ser
consultada no

Nnosso site
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Ajuda a determinar o valor minimo;

Método Expedito para

calcular o valor de
reconstrucao

Seguros de imoveis - Valores, por metro quadrado, do preco da constru¢ao da habitacao

Ano Zonal Zonall Zonalll Coef.Atualizagao Diplomas

2026| 945,66 € | 826,65 € (748,93 £ 1,0224 Aviso n.2 23174/2025/2, de 19/09
2025 | 924,95 € | 808,53 € | 732,52 € 1,0216 Aviso INE n.2 23099/2024/2, de 18/10

2024 | 905,39€ | 791,44 € | 717,04 € 1,0694 Aviso INE n.2 20980-A/2023, de 30/10

2023 | 846,63 € | 740,08 € | 670,50 € 1,02 Lei n.2 19/2022, de 21/10

2022 | 830,03€ | 72557€ | 657,36 € 1,0043 Aviso INE n.2 17989/2021, de 23/09

2021 | 826,48 € | 722,46 € | 654,54 € 0,9997 Aviso INE n.2 15365/2020, de 2/10

2020 | 826,73 € | 722,68 € | 654,74 € 1,0051 Aviso INE n.2 15225/2019, de 1/10

2019 | 822,53 € | 719,01€ | 651,42 € 1,0115 Aviso INE n.2 13745/2018, de 26/9

2018 | 813,18 € | 710,83 € | 644,01€ 1,0112 Aviso INE n.2 11053/2017, de 25/9

2017 | 804,17 € | 702,96 € | 636,88 € 1,0054 Aviso INE n.2 11562/2016, de 22/09

2016 | 799,85 € | 699,19 € | 633,46 € 1,0016 Aviso INE n.2 10784/2015, de 23/09

2015 | 798,58 € | 698,07 € | 632,44 € 0,9969 Aviso INE n.2 11680/2014, de 21/10

2014 | 801,06 € | 700,24 € | 634,41 € Portaria n.2 353/2013, de 4/12

2013 | 793,21 € | 693,38€ | 628,19 € Portaria n.2 358/2012, de 31/10

2012 | 767,42 € | 670,84 € | 607,77 € Portaria n.2 291/2011, de 4/11

2011 | 743,70 € | 650,10 € | 588,98 € Portaria n.2 1172/2010, de 10/11 12
2010 | 741,48 € | 648,15€ | 587,22 € Portaria n.2 1379-B/2009, de 30/10



https://r2seguros.pt/blog/valor-de-reconstrucao-multirriscos-2023/
https://files.diariodarepublica.pt/2s/2025/09/181000000/0003100031.pdf
https://files.diariodarepublica.pt/2s/2024/10/203000000/0005900059.pdf
https://files.diariodarepublica.pt/2s/2023/10/210000001/0000200002.pdf
https://files.dre.pt/1s/2022/10/20400/0000200005.pdf
https://files.dre.pt/2s/2021/09/186000000/0001200012.pdf
https://dre.pt/application/conteudo/144452182
https://dre.pt/application/conteudo/125030927
https://dre.pt/application/conteudo/116506186
https://dre.pt/application/conteudo/108192060
https://dre.pt/application/conteudo/75381335
https://dre.pt/application/conteudo/70360149
https://dre.pt/application/conteudo/58494232
https://dre.pt/application/dir/pdf1sdip/2013/12/23500/0664406644.pdf
http://dre.pt/pdf1sdip/2012/10/21100/0628706288.pdf
http://dre.pt/pdf1sdip/2011/11/21200/0476704768.pdf
http://dre.pt/util/getpdf.asp?s=sum&serie=1&iddr=2010.218&iddip=20102759
https://dre.pt/application/dir/pdf1s/2009/10/21101/0000300003.pdf

Método Expedito

Exemplo de Método Expedito
para calcular o valor de
reconstrucao

Exemplo:
- Prédio de 6 andares no Montijo, com 285 m2 de area de implantacao

Zona |

- Montijo esta na Zona 1:
945,66 €

- 6 andares x 285 m2 x 945,66 €/m2 =1.617.078,60 €

Pode ser feito por

€1.000 €/m2, As companhias pagam se for

feito por mais de 945,66 €7
Sim, desde que o valor de
reconstrucao seja superior.

€1.200 €/m2,
€ 1.500 €/m2,
ou outro valor
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Para fracoes

- Para apartamentos e moradias existe um simulador da APS — Associacao das
Companhias de Seguros. Nao se aplica a condominios.

- Chama-se Simulador do Custo de Reconstrucao de Iméveis (SCRIM)

- Pode ser consultado ONLINE em https://scrim.segurnet.pt/

Simular Custo de Reconstrucao
de Imovel

Servigo da Associagao Portuguesa de Sequradores

* Qbrigatorio

= | MEDIAGAD Qual é o tipo de imével ? -

R 2 DE SEGUROS
LDA Apariamento 14

Moradia


https://scrim.segurnet.pt/
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COMPANHIAS DE 22
SEGUROS

COLABORADORES
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Eunice Luis Ariana Rui Silva
Meneses Lourenco Ramos
) y -
<
Joana Halima Rubi Henrique Silvia
Fernandes Gomes Antonio

_EQUIPA CONDOMINIOS

b

Helena Santos

www.r2seguros.pt

217 160 686
condominios@r2seguros.pt

L8480

Elisabete Dalia Diazola Ester Magnani Rosa Nobre Lifiana Silva
Madeira
Sofia Freitas
Afonso Cristina Vieira Elenice
Borges



